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Obecné zastupitel'stvo v Helcmanovciach v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov, zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon o dotaciach®), vydava
pre obec Helcmanovce toto vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len ,,VZN).

) ClL1
Uvodné ustanovenia

1. Toto VZN upravuje podmienky postupu pri pridel'ovani a prenajimani bytov v bytovych
domoch, ktoré st vo vlastnictve obce Helcmanovce.

2. Obec Helcmanovce je vlastnikom bytov, ktoré prenajima v zmysle zakona o dotaciach
ziadatelom o najomny byt.

3. Obec Helcmanovce ako vlastnik bytov (d’alej najomnych bytov) hospodari s bytmi, prijima
ziadosti o pridelenie ndjomného bytu, vedie evidenciu Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného
bytu a prislicha jej pravo vyluéne rozhodovat’ o prideleni nagjomného bytu a uzatvoreni
najomnej zmluvy.

CLII
Podmienky pre pridelenie ndjomnych bytov

1. Néajomné byvanie sa poskytuje opravnenej fyzickej osobe (ziadatel). Ziadatel' bude
zaradeny do evidencie, ak je osobou starSou ako 18 rokov abude spiiat’ nasledovné
podmienky:

a) ziadatelom je osoba Zijica v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo
vyske trojnasobku Zivotného minima, alebo

b) ziadatel'om je osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo
vyske Stvornasobku Zivotného minima, ak
- Clenom tejto domdacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
- ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'at’om,
- aspon jeden z ¢lenov tejto domécnosti zabezpeCuje zdravotnicku

starostlivost’, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatel'ov obce, alebo

Cc) ziadatel'om je osoba, ktorej zanikla tstavna starostlivost’, ndhradna osobna starostlivost,,
pestinska starostlivost’, alebo osobitnd starostlivost’” poru¢nika podl'a osobitného
predpisu, ak tato osoba presiahla vek 30 rokov, alebo

d) ziadatelom je osoba zijica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt
vydany podla osobitného predpisu’

2. Pri zistovani prijmov podl'a bodu 1 tohto ¢lanku sa postupuje podl'a zakona ¢. 601/2003
Z.z. 0 zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Mesa¢ny prijem podl'a
tohto bodu 1 tohto ¢lanku sa vypocitava z prijmu za kalendarny rok predchadzajdci roku,
v ktorom vznikol ngjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal.

3. Zivotné minimum domadcnosti podl'a tohto ¢lanku sa vypocitava zo sim zivotného minima

¢lenov domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajdceho roku,
v ktorom vznikol najom bytu.

174akon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nésledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov.



4.

w N

Podmienky ustanovené v bode 1 tohto ¢lanku sa posudzuju pri uzatvarani najomnej
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti najjomnej zmluvy sa neprihliada.

CL 111
Posudzovanie ziadosti

. Ziadosti o pridelenie najomného bytu st evidované v poradovniku na Obecnom (rade

Helcmanovce.

Obecny urad zasle ziadatel'ovi dotaznik, ktory musi po vyplneni ziadatelom obsahovat’
tieto Udaje a prilohy:

a) meno, priezvisko, pripadne rodné meno ziadatel’a;

b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav;

¢) Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch;

d) preukazanie doby uzavretej pracovnej zmluvy avysky prijmu za predchadzajtci
kalendarny rok pred podanim ziadosti (napr. potvrdenie od zamestnavatel'a, Danového
Uradu, u fyzickych 0s6b — obcanov: potvrdenie o prijme — ro¢né ztétovanie preddavkov
na dan z prijmov fyzickej osoby zo zavislej Cinnosti a potvrdenie Socialnej poistovne
0 vyske vymeriavacieho zakladu alebo priznanie k dani z prijmov fyzickej osoby (typ A),
u fyzickych 0sdb — podnikatel'ov (SZCO): priznanie k dani z prijmov fyzickej osoby (typ
B), u dochodcov sa preukaze vyska prijmu dokladom zo Socialnej poistovne) Ziadatela
a spolo¢ne posudzovanych osdb.

. Podané ziadosti spolu s dotaznikmi prehodnoti osobitna komisia zriadena na tento ucel

obecnym zastupitel'stvom, preveri splnenie podmienok uréenych v ¢lanku II. tohto VZN
apoda obecnému zastupitel'stvu navrh na pridelenie ndjomnych bytov ziadatelom. Po
prerokovani navrhu, obecné zastupitel'stvo schvali uznesenim pridelenie najjomnych bytov
uspeSnym ziadatel'om.

. Ziadatel’, ktory nezasle spit’ vyplneny dotaznik s prilohami podl'a ods. 2 v uréenej lehote,

uvedie nepravdivé udaje, alebo udaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisu ndjomnej zmluvy,
alebo ju nepodpiSe, bude vyskrtnuty zo zoznamu Ziadatel'ov a z poradovnika.

CLIV
Osobitna komisia

. Obecné zastupitel'stvo za i¢elom prehodnotenia Ziadosti a vypracovania navrhu rozdelenia

najomnych bytov zriad’uje osobitnu komisiu.

. Clenmi osobitnej komisie st vietci poslanci OZ a starosta obce.
. Ziadatel’ o obecny ndjomny byt nemdze byt clenom osobitnej komisie.
. Osobitna komisia zasada a rozhoduje vtedy, ak je na jej zasadnuti pritomna minimalne 2/3

vacsSina vSetkych jej ¢lenov.

. Clenovia osobitnej komisie schvélia sposob pridelovania bytov ziadatelom podla ich

socialnej situdcie arozdelovanie najomnych bytov schvalia na zaCiatku zasadnutia
komisie.

. Hodnotenie ¢lena komisie v rozpore s vopred schvalenym sposobom pridel'ovania bytov

ziadatel'om sa nezapocita do celkového bodového hodnotenia.

. Na zéklade celkového bodového hodnotenia komisia urci poradie uspesnych uchadzacov.



8. Komisia moze urcit' na zéklade celkového bodového hodnotenia aj ndhradnikov pre
pridelenie nagjomneho bytu.

CLV
Pridelenie konkrétneho ndjomneho bytu v bytovom dome

V pripade vicsieho podtu ziadatelov, ktori spifaju podmienky pre pridelenie bytu sa
pridel'ovanie konkrétneho bytu sa uskuto¢ni losovanim. Losovanie prevedu komisiou vybrani
uspes$ni ziadatelia tak, Ze prvy losuje uspesny ziadatel' s najvy$s§im hodnotenim v ramci
rovnakej kategorie a izbovosti bytov, a po iom losuju v postupnom poradi ostatni tspesni
ziadatelia.
CL VI
N&jomnéa zmluva

1. Obec Helcmanovce zastipend starostom obce na zéklade uznesenia obecného
zastupitel'stva uzatvori ndjomnu zmluvu s ndjomcom po splneni podmienok podla ¢lanku
[1. a ¢lanku III. tohto nariadenia. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknd na zaklade najomnej
zmluvy, anie st upravené zdkonom o dotacidch, ani tymto nariadenim sa vztahujh
ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni.

2. N4jomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’:

a) zaCiatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vySku mesa¢ného najomného, ktory je v zmysle § 2 Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008
¢. 01/R/2008 o regulécii cien ndjmu, maximalne 5% z obstaravacej ceny bytu,

d) podmienky opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy,

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu, alebo sposob ich vypoctu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenie najomného bytu,

h) skoncenie najmu,

i) zoznam 0s6b tvoriacich domacnosti najomcu.

3. Ngjomna zmluva medzi obcou Helcmanovce a Ziadatelom sa uzatvara na dobu urditu, t. j.
na tri roky, okrem pripadov uvedenych v ust. § 12 ods. 2 zakona o dotaciach
(8 12 ods. 2) Doba najmu dohodnuta v ndgjomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem
pripadov,

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2, ktorému sa
prenajima ndjomny byt spliiajiici podmienky ustanovené osobitnym predpisom; pricom
doba najmu v tomto pripade moze byt najviac desat rokov alebo
b) ak ndjomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. e), ktorej sa prenajima najomny byt,
pricom doba najmu v tomto pripade mozZe byt najviac desat rokov.)

4. Najomni zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktory spiia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom, uzavrie obec Helcmanovce len s fyzickou osobou zijucou
v domécnosti, ktorej clenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2
zakona o dotaciach. Ak obec Helcmanovce nema ziadost’ o uzavretie najomnej zmluvy od
takejto fyzickej osoby, mdze uzavriet’ ngjomnu zmluvu na takyto nagjomny byt aj s inou
fyzickou osobou uvedenou v ¢lanku 11 bod 1 tohto VZN, najviac na jeden rok.

5. AK 0 uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v ¢lanku II. bod 1 tohto
VZN, mdze obec Helcmanovce uzavriet ndjomnu zmluvu aj sinou fyzickou osobou
najviac na jeden rok.

6. V pripade, ak do 5 dni odo dna dorucenia vyzvy na uzatvorenie najomnej zmluvy ziadatel
neuzatvori ndjomna zmluvu, straca narok na uzavretie najomnej zmluvy na predmetny byt.



7.

Pred uzatvorenim najomnej zmluvy je obec Helcmanovce povinna umoznit najomcovi
prehliadku najomného bytu.

8. V njjomnych bytoch podl'a tohto VZN nemozno:

9.

a) prihlasit’ na trvaly pobyt ini osobu ako najomcu (najomcov) a ich deti Zijace s nimi
V spolo¢nej domécnosti;

b) realizovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika;

¢) realizovat’ vymenu bytov bez predchadzajiceho suhlasu vlastnika bytu.

N&jomca najomného bytu neméa narok na pridelenie ndhradného bytu, alebo inej bytovej

nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

10. Ku diu ukoncenia najmu je ndjomca spolu so vsSetkymi osobami tvoriacimi jeho

doméacnost’ povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave primeranom dobe
uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spésobené Skody.

11. Obec Helcmanovce ako vlastnik bytu obstaraného podl'a zakona o doticiach je povinna

pocas lehoty uvedenej v § 11 ods. 1 pism. a) $tvrtého bodu zakona o dotaciach umoznit’ po
predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
najomnych bytov zamestnancov Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
SR, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického
stavu najomného bytu, to plati aj pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho domacnost’, ktoré
najomny byt na zaklade ndjomnej zmluvy uzivaji.

12. Splatnost’ najomného a Uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu je mesaéne vzdy do

konca bezného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné a Uhrady spojené s uzivanim
najomného bytu platia.

13. Ziadatel, ktorému je prideleny nijomny byt, je povinny uhradit na tudet obce

Helcmanovce, resp. v hotovosti do pokladne na obecnom Grade finanénu zébezpeku vo
vySke 3 mesacného ndjomného. Financnd zabezpeka musi byt v plnej vySke uhradena
najneskér do 5 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak neddjde
k uzavretiu najomnej zmluvy, obec Helcmanovce je povinna uz zlozeni finanénu
zabezpeku bezodkladne vratit. Ak dojde k ukonceniu njjomného vztahu, zloZzena finan¢na
zabezpeka bude vysporiadand pri ukonceni ndjomného vzt'ahu. Finan¢na zébezpeka sluzi
na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, tthrad spojenych s uzivanim ndjomného
bytu a nepos$kodzovania uzivaného najomného bytu. Finanénu zabezpeku vedie obec
Helecmanovce na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

14. Obec Helcmanovce, ako vlastnik ndjomnych bytov v savislosti s uzavretim najomnej

1.

zmluvy nesmie pozadovat' od najomcu iné finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia
S uzivanim najomného bytu.

CL VIl
Podmienky opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy

V najomnej zmluve sa upravi prdvo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
ngjomného bytu pri dodrziavani podmienok uvedenych v najomnej zmluve, v zakone
o0 dotaciach avtomto VZN. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude
obec Helcmanovce informovat’ najomcu minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia ngjmu najomného bytu.

Najomca méa pravo na opakované uzatvorenie nadjomnej zmluvy pri splneni podmienok
uvedenych v tomto VZN, ak:

a) najomca poziadal prenajimatel'a o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy najneskor

45 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu,



-

b) najomca nadalej spifia podmienky najomcu uréené v tomto VZN s vynimkami podla
tohto ¢lanku VZN,

¢) nie je dany dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a 8 711 ods.
1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni,

d) njjomca nema voci prenajimatel’ovi ziadne zavizky po lehote splatnosti.

. Pri opakovanom wuzavreti najomnej zmluvy podla tohto c¢lanku VZN mdze obec

Helcmanovce uzavriet' najomnu zmluvu aj s fyzickou osobnou zijucou v domacnosti

s mesaénym prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku

opakovaného prendjmu najomné bytu:

a) nie je vyssi ako tri a pol nasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podl'a
¢lanku 11. bod 1 pism. a) tohto VZN.

b) nie je vyssi ako Styri a pol nasobok zivotného minima domécnosti opravnenej osoby
podl’a ¢lanku II. bod 1 pism. b) tohto VZN.

CL vVIII
Zanik ndjmu

. Njom bytu zanikd uplynutim doby n&mu, pisomnou dohodou medzi vlastnikom

a ngjomcom, alebo pisomnou vypoved'ou niektorej zo zmluvnych stran.

. Vypovedat’ nagjomnu zmluvu mdze prenajimatel’ aj najomca v sUlade s ustanoveniami

zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v plathnom zneni.

. Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

CLIX
Zavereéné ustanovenia

. Podmienky uréené tymto VZN su nevyhnutnou sucast’ou ndjomnej zmluvy.
. Tymto VZN sa rusi VZN obce Helcmanovce ¢. 1/2013 o nakladani s obecnymi najomnymi

bytmi v obci Helcmanovce.

. Toto VZN bolo schvélené obecnym zastupitel'stvom obce Helcmanovce uznesenim C.

...... 12023 zodfia ..ocooeveeee

starosta obce



